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                                                        Аналіз регуляторного впливу

до проекту рішення Городнянської  міської ради “Про встановлення мінімальної вартості місячної оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна ”
(надалі - Аналіз), розроблений на виконання вимог статті 8 Закону України ”Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності” від 11.09.2003 року № 1160-ІV.
Керуючись статтею 25  та  статтею  26 Закону України “ Про місцеве самоврядування в Україні”, відповідно до підпункту 170.1.2 пункту 170.1 статті 170 Податкового кодексу України та пункту 2 постанови Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 року № 1253 “Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб”  Городнянською  міською радою  розроблений  та  прийнятий  проект  рішення “Про встановлення мінімальної вартості місячної оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого  майна” (14 сесія 6 скликання  від  17.01.2013 року).

 Мінімальна вартість місячної оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна встановлюється  Городнянською  міською радою.                                                          

              Розрахунок    місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого   майна фізичних осіб  буде  становити:

Середня вартість 1 кв.метра новозбудованого  будинку становить: 4500 грн.

Коефіцієнт окупності об’єкта – 50 років, зона розміщення – центральна зона (далі «зона 1»)– коефіцієнт 2, функціональне використання: комерційної діяльність – 3, виробнича діяльність – 2, некомерційної діяльність – 1.

Для комерційної діяльності:                
4500    *2*3=   45,00  грн.

(50*12)

Виробнича діяльність:

4500    *2*2= 30,00 грн.

(50*12)

Некомерційна діяльність: 

4500    *2*1=15,00 грн.

(50*12)

Середня вартість 1 кв.метра новозбудованого  будинку становить: 4500 грн.

Коефіцієнт окупності об’єкта – 50 років, зона розміщення – середня  зона  (далі «зона 2») – коефіцієнт 1,5, функціональне використання:  комерційної діяльність – 3, виробнича діяльність – 2, некомерційної діяльність – 1. 

Для комерційної діяльності:                

4500    *1,5*3=34,00 грн.

(50*12)

Виробнича діяльність:

4500    *1,5*2=23,00 грн.

(50*12)

Некомерційна діяльність:

 4500    *1,5*1=11,00 грн.

(50*12)

Середня вартість 1 кв.метра новозбудованого  будинку становить: 4500 грн.

Коефіцієнт окупності об’єкта – 50 років, зона розміщення – периферійна  зона (далі «зона 3») – коефіцієнт 1, функціональне використання: комерційної діяльність – 3, виробнича діяльність – 2, некомерційної діяльність – 1.

Для комерційної діяльності:                
4500    *1*3=  23,00 грн.

(50*12)

Виробнича діяльність:

4500    *1*2= 15,00 грн.

(50*12)

Некомерційна діяльність: 
4500    *1*1=  8,00 грн.

(50*12)

Економічним підґрунтям проблеми є необхідність впорядкування механізму оподаткування податкових агентів платників податку – орендодавців на  території   Городнянській   міській   раді. 

                Метою прийняття Городнянською міською радою рішення “Про встановлення мінімальної вартості місячної оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна” є:

створення законодавчо-врегульованого правового простору;

створення умов для легалізації діяльності суб’єктів підприємницької діяльності – фізичних осіб у місті.
Розробка проекту  відповідного  рішення  здійснюється за принципами:

а) прозорості;

б) ефективності;

в) передбачуваності;

г) економічної обгрунтованості;

д) доцільності;

е) адекватності і збалансованості;

є) врахування громадської думки.

Впровадження рішення Городнянської  міської ради “Про встановлення мінімальної вартості місячної оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна ” після його прийняття має здійснюватися:

- міською радою – в частині встановлення мінімальної вартості місячної оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна   по  Городнянській  міській  раді та оприлюднення рішення у спосіб, найбільш доступний для жителів  міської  ради;

- Городнянською державною податковою інспекцією у Чернігівській  області,  яка згідно з підпунктом 168.4.6 пункту 168.4 статті 168 Податкового кодексу України  має здійснювати контроль за правильністю та своєчасністю сплати податку з доходів фізичних осіб. 

За результатами прийняття зазначеного рішення міської ради мають бути досягнуто слідуючі  цілі: 
	№ п/п
	Можливі вигоди
	Можливі витрати

	Органи влади

	1.
	Легалізація у місті діяльності суб’єктів  підприємницької діяльності – фізичних осіб
	                -

	Сфера інтересів суб'єктів господарювання

	2.
	Нормативно-правове врегулювання даного питання
	                      -

	Сфера інтересів споживачів

	3.
	Стабільність цін на послуги оренди нерухомості
	Збільшення цін на послуги оренди нерухомості


Рішення  Горднянської  міської ради “Про встановлення мінімальної вартості місячної оренди 1 (одного) квадратного метра загальної площі нерухомого майна” є регуляторним нормативно-правовим актом, що розповсюджується на платників податку з доходів фізичних осіб і є загальнообов’язковим до застосування на території  Городнянської  міської  ради.

Відстеження результативності дії акта буде здійснюватись шляхом аналізу інформації, наданої Городнянською державною податковою інспекцією у  Чернігівській  області, а рівень поінформованості суб’єктів господарювання - шляхом опитування.

            Зауваження  та  пропозиції  до  вищезазначеного  проекту  рішення  міської  ради  приймаються  в  письмовій  формі  протягом  місяця  з  дня  оприлюднення,  за  адресою                 м. Городня  вул. Леніна,13,  міська  рада, т.2-74-75, 2-13-26.
Міський  голова                                                                                      А.І.Богдан
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